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PHIEU DUYET PANG TIN, BAI
I. NOI DUNG TIN, BAI
M@t s6 diéu can biét khi diu gia tai san cong tai co quan nha nwéc

theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, sir dung tai san céng

Tai san cong la gi?

Theo khoan 1 Piéu 3 Luat Quan 1y, str dung tai san cong 2017 thi tai san
cong la tai san thudc sé hiru toan dan do Nha nudc dai dién chu s hiru va théng
nhat quan 1y, bao gdm:

- Tai san cong phuc vu hoat dong quan 1y, cung cap dich vu cong, bao dam
qudc phong, an ninh tai co quan, t6 chirc, don vi;

- Tai san két cau ha tang phuc vu lo1 ich quoc gia, 191 ich cong cdng; tai sdn
dugc xac 1ap quyén s¢ hitu toan dan;

- Tai san cong tai doanh nghié¢p;

- Tién thudc ngan sach nha nudc, cac quy tai chinh nha nudc ngoai ngan
sach, du trit ngoai hoi nha nudc;

- PBat dai va cac loai tai nguyén khéc.

Quy dinh phap luat hién hanh vé Pau gia tai san cong dwec ap dung
theo cac van ban quy pham phap luat sau: Luat quan ly, sir dung tai san cong
nam 2017, Luat ddu gia tai san nim 2016, Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat quan 1y, str dung
tai san cong; Thong tu sé 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 ciia Bo tai chinh
huéng ddn mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat quan 1y, st dung tai san
cong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-chinh-nha-nuoc/Luat-Quan-ly-su-dung-tai-san-cong-2017-322220.aspx

Quan ly, str dung tai san cdng khong chi la nhiém vu chuyén mon, thuong
xuyén cua luc lwong Kiém 1am ma con 1a nhiém vu cua nhiéu ban nganh, té chic
khac. Mot s6 quy dinh phap luat can biét khi thyuc hién du gia tai san cong tai co
quan nha nudc, cu thé nhu sau:

1. Nhirng co quan nao dwoc giao nhiém vu t6 chirc ban tii sin cong tai
co’ quan nha nudc?

Can cir khodn 3 Diéu 23 Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017,

Co quan, nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh ban tai san cong quyét dinh giao
co quan nha nudc cé tai sdn cong hodc co quan dugc giao nhiém vu quan 1y tai
san cong theo quy dinh cua phép luat t6 chirc ban tai san cong;

Viéc giao trach nhiém to chirc ban tai san cong cho co quan dugc giao nhiém
vu quan ly tai san cong theo quy dinh cua phap luat dugc thuc hién theo nguyén
tac sau:

- Co quan duogc giao nhiém vu quan 1y tai san cong theo theo thAm quyén
ctia BO truong Bo Tai chinh cong to chirc ban ddi véi tai san cong do Thi tudng
Chinh phu, B trudong Bo tai chinh quyét dinh bén;

- Co quan duogc giao nhiém vu quan 1y tai san cong theo theo thAm quyén
ctia BO truong, Thi trudng co quan Trung wong t6 chire ban dbi voi nhing tai san
do B trudong, Thu trudng co quan trung wong quyét dinh ban;

- SO tai chinh t6 chirc ban ddi véi tai san cong do Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh ban;

- Phong Tai chinh- Ké hoach t6 chtic ban d6i véi tai san cong do Chu tich
Uy ban nhéan dan cép huyén quyét dinh ban.

2. Viée xac dinh gia khoi diém dé to chirc ban tai sian cong tai co quan
nha nudée theo hinh thire dau gia dwoc phap luit quy dinh nhw thé niao?

Theo khodan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017,

Viéc xé4c dinh gia khoi diém dé to chirc ban tai san cong theo hinh thirc dau
gia dugc quy dinh nhu sau:

- Pi véi tai san 1a tru s& 1am viée, co quan dugc giao nhi€ém vu td chirc ban
tai san theo quy dinh ctia phap luét thué 6 chic c6 da diéu kién hoat dong tham
dinh gia xac dinh gia tai san, giri S¢ Tai chinh (noi c6 tai san), S& Tai chinh chu
tri, phdi hop véi cac co quan lién quan xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh gia khoi diém. Truong hop khong thué duoc t6 chirc co du diéu kién
hoat dong tham dinh gia thi S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién
quan thanh 14p Hoi ddng dé xac dinh theo hudng dan cua Bo Tai chinh va trinh
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh gia khoi diém.



- Gia khoi diém cua tai san trén dat phai bao dam phu hop véi gia tri thuc té
con lai theo két qua danh gia lai; gia khoi diém cua quyén st dung dét thude tru
so 1am viéc duoc xac dinh phu hop voi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat phd
bién trén thi truong theo muc dich sir dung méi ctia khu dat tai thoi diém c6 quyét
dinh ban cta co quan, ngudi c6 thim quyén theo quy dinh hién hanh vé xac dinh
gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué, khong thap hon gia tri quyén
sir dung dét tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh tuong tng
vo1 muc dich st dung méi nhan (x) voi hé s6 diéu chinh gia dét do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh.

- Bdi voi tai san cong khong thudc pham vi quy dinh trén, ngudi ding dau
co quan dugc giao nhiém vu t6 chire ban tai san theo quy dinh cta phap luat thanh
lap Hoi dong dé xac dinh gia khoi diém theo huéng dan ciia Bo Tai chinh hoic
thué to chirc c6 du diéu kién hoat dong tham dinh gia xac dinh dé lam cin ¢ quyét
dinh gia khoi diém.

- Gia khoi diém cua tai san ban d4u gia phai bao dam phu hop véi gia thi
truong cua tai san cung loai hodc tai san co cung tiéu chuan ky thuat, chat luong,
xuat xu tai thoi diém xac dinh gia.

- Gi4 tai san duoc xac dinh tai cac trudng hop trén khong bao gom thué gia
tr1 gia tang (VAT).

3. Thanh phin hdi dong xac dinh gia khoi diém dé t6 chirc ban tai san
cong tai co quan nha nwéc theo hinh thirc dau gia dwoc phap luat quy dinh
nhw thé niao?

Theo khoan 1, khodn 2 Piéu 8 Théng tw s6 144/2017/TT-BTC ngay
29/12/2017,

- Thanh phan Hoi dong dé xac dinh gia khoi diém doi véi tai san 1a tru so
lam viéc bao gdm:

+ Lanh dao S& Tai chinh - Chu tich Hoi dong;

+ Pai dién S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, S& Quy hoach -
Kién trac (néu co);

+ Pai dién co quan dugc giao nhiém vu td chirc xir 1y tai san;

+ Cac thanh vién khac do Chu tich Ho1 déng quyét dinh cin ¢t vao tinh chét,
dic diém cua tai san can dinh gia.

- Thanh phan Hoi dong dé xac dinh gia khoi diém d6i véi tai san khong phai
la tru s& lam viéc bao gé)m:



+ Lanh dao co quan dugc giao nhi¢m vu t6 chirc ban tai san hodc nguoi dugc
uy quyén - Chu tich H6i dong;

+ Dai di¢n bd phan chuyén mon vé gia hodc tai chinh ctia co quan quan ly
cap trén (néu cd); truong hop khéng co6 co quan quan ly cap trén thi moi dai dién
co quan tai chinh cung cap;

+ Dai dién bd phan chuyén mon vé gia hoac tai chinh, ké toan cua co quan
duoc giao nhiém vy t6 chirc ban tai san;

+ Cac thanh vién khac do ngudi ¢ tham quyén quyét dinh thanh lap Hoi
déng quyét dinh cén ¢t vao tinh chit, dic diém cua tai san can dinh gia.

4. Quy dinh vé viéc ddu gia trong truwong hop chi c6 mot ngwoi ding ky
tham gia diu gia, mét ngwoi tham gia ddu gia, mot ngwoi tra gia cé dwoe ap
dung ddi véi viée diu gia tai san cong tai co quan nha nwéc hay khong?

Theo Diéu 59 Ludt ddu gid tai san nam 2016,

Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia
dau gia, mot ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia theo quy dinh cta phap
luat khong ap dung d6i voi cac tai san sau day:

- Tai san nha nude theo quy dinh cua phéap luat vé quan 1y, st dung tai san
nha nudc;

- Quyén st dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Tai san khac ma phép luat quy dinh khong du gia trong truong hop chi c6
mot ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot nguoi tham gia ddu gia, mot nguoi tra
gia.

Vi vay: Quy dinh vé viéc ddu gia trong truong hop chi c6 mot nguoi ding
ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia khong duoc
ap dung d6i voi viéc du gia tai san cong tai co quan nha nudc.

5. P6i v6i viee diu gia tai sin cong tai co' quan nha nwéc ma tai cudce
dau gia, buoi cong bo gia nguoi tra gia cao nhat rut lai gia da tra thi xi ly
nhw thé niao?

Theo diém d, khodn 6 Diéu 39 va khodn 1, 2, 4 Piéu 50 Ludt ddu gid tai san
nam 2016,

Tai cudc ddu gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thirc dau
gia truc tiép bang 101 néi hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia,
néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi
trang d4u gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia ctia ngudi tra gia lién
ke trude do.



Tai budi cong bd gia da tra cia ngudi tham gia ddu gia trong trudng hop dau
gia theo hinh thirc bo phiéu gian tiép, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cude dau gia van tiép
tuc va bat dau tir gid clia ngudi tra gia lién ké. Pau gid vién quyét dinh hinh thic
dau gia truc tiép bang 101 ndi hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép.

Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan quy dinh tai cac khoan
bi truat quyén tham gia cudc dau gia va khong duoc nhan lai khoan tién dit trude
tham gia ddu gia, khoan tién ndy duoc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh
ctia phéap ludt, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

6. Poi voi viée dau gia tai san cong tai co quan nha nwéc ma tai cugc
dau gia, buoi cong bo gia nguwoi dwoc cong bo tring dau gia tir choi két qua
trang dau gia thi xir ly nhu the nao?

Theo diém &, khodn 6 Piéu 39 va khodn 1 Diéu 51 Ludt ddu gid tai san ndm
2016,

Truong hop sau khi dau gid vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bd nguoi
trang d4u gia ma tai cudc dau gia ngudi nay tir chdi két qua tring dau gid thi nguoi
tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong v4i khoan tién dat
trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tir chdi két qua tring ddu gid va nguoi tra
gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhod hon gia di tra ca
nguoi tir chdi két qua trang dau gid hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san ddu gia thi cudc dau gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua trang dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dat
trudc tham gia ddu gia, khoan tién ndy dugc ndp vao ngan sach nha nude theo quy
dinh cua phap luat, sau khi trur chi phi dau gia tai san.

7. Viéc xir Iy tai sian cong tai co' quan nha nuée trong trwong hep diu
gia khong thanh dwoc quy dinh nhuw thé nao?

Theo khoan 1, 2 va 3 Diéu 25 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017,

Viée xtr Iy tai san cong trong truong hop du gia khong thanh duoc quy dinh
nhu sau:

- T6 chirc d4u gid lai d6i véi truong hop déu gid 1an dau khong thanh.

- Ban cho ngudi duy nhét trong trudng hop khi da hét thoi han diang ky tham
gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia hodc ¢ nhiéu nguoi diang ky
tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham gia cudc dau gia hodc co nhiéu
ngudi tham gia cude dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hodc co nhiéu nguoi



tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhat va tra gia it nhat bang gia khoi
diém khi ddu gia tr 1an th hai tré én.

- Truong hop sau 02 1an t6 chtc ddu gia khong thanh, co quan dugc giao
nhiém vu t6 chirc ban tai san theo quy dinh ctia phap luat thuc hién theo mot trong
cac phuong an sau:

+ T6 chuc thuc hién viée dau gia lai theo quy dinh cta phap luat;

+ Trinh co quan, ngudi c6 thim quyén di ra quyét dinh ban tai san dé xem
xét, quyét dinh hiy bo quyét dinh ban diu gia tai san cong dé ban cho nguoi duy
nhat theo quy dinh cta phap luat hoic ap dung hinh thuc xir 1y khac theo quy
dinh cua phap luat quan 1y, stir dung tai san cong.

8. Thii tuc thay d6i hinh thirc xir Iy tai san trong trudng hop sau 02 lan
to chirc ddu gia khong thanh dwoc thuc hién nhu thé nao?

Theo khodn 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017,

Thu tuc thay doi hinh thic xir Iy tai san trong truong hop sau 02 1an t6 chire
dau gia khong thanh dugc thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngdy xac dinh viéc dau gia khong
thanh, co quan dugc giao nhi¢m vu td chirc ban tai san c6 trach nhiém lap 01 bo
hd so trinh co quan quan 1y cap trén (néu cd) dé xem xét, dé nghi co quan, ngudi
c6 tham quyén ra Quyét dinh hity bo quyét dinh ban dau gia tai san cong.

- HO so dé nghi hity bé quyét dinh ban du gia tai san cong gom:

+ Vian ban dé nghi huy bé quyét dinh ban du gia cta co quan dugc giao
nhiém vu t6 chirc ban tai san (trong d6 néu rd 1y do du gia khong thanh va mo ta
day du qua trinh t6 chtrc ddu gid): 01 ban chinh;

+ Vian ban dé nghi hiy bo quyét dinh ban dau gid cia cac co quan quan 1y
cap trén c6 lién quan (néu c6): 01 ban chinh;

+ Quyét dinh ban dau gia tai san cia co quan, ngudi ¢ thAm quyén: 01 ban
Sao,

+ Bién ban ban d4u gi tai san (néu c6) va cac hd so lién quan dén qua trinh
t6 chtrc dau gia tai san: 01 ban sao;

- Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc day du ho so hop
18, co quan, ngudi co thim quyén xem xét, quyét dinh hiy bé quyét dinh ban du
gia tai san cong hodc c6 vin ban yéu cau to chirc ddu gid lai;

- Trudng hop co quan, ngudi cd thAm quyén ra Quyét dinh hay bo quyét
dinh ban d4u gia tai san cong, co quan nha nudc duge giao quan 1y, st dung tai



san cong lap hd so dé nghi co quan, ngudi c6 tham quyén xem xét, quyét dinh
hinh thtrc xtr ly khéc theo quy dinh.

9. Thoi han chii tai khoin tam giir c¢6 trach nhiém cap tién cho co quan
dwoge giao nhiém vu t6 chire ban, thanh 1y tai san cong tai co quan nha nuéc
dé thuwc hién chi tra cac khoan chi phi c6 lién quan dén viéc xir Iy tai san
cbng?

Theo khoan 7 Diéu 36 Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017,

Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc day du hod so dé nghi thanh
toan hop 1¢, chu tai khoan tam giit ¢6 trach nhiém cép tién cho co quan dugc giao
nhiém vu t6 chirc ban, thanh 1y tai san dé thuc hién chi tra cac khoan chi phi co
lién quan dén viéc xtr 1y tai san cong.

10. Noi dung chi phi lién quan dén xir ly tai san cong tai co quan nha
nuéc dwoe thanh toan bao gdm cac khoan chi phi nao? Mikc chi dwoc quy
dinh nhwr thé nao?

Theo khodn 4, khodan 5 Piéu 36 Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay
26/12/2017,

- Noi dung chi phi lién quan dén xir 1y tai san cong bao gdm:

Chi phi kiém ké tai san;

Chi phi do, v& nha, dat;

Chi phi dinh gia va tham dinh gi tai san;

Chi phi di doi, phé dg, hay bo, tiéu huy tai san;

Thu lao dau gia tra cho t chirc dau gia trong truong hop dau gia thanh; chi

phi ddu gia tai san tra cho t6 chtrc dau gia trong truong hop dau gia khong thanh;
chi phi ddu gia trong trudng hop viée t6 chirc ddu gia do Hoi dong thyc hién;

Chi phi niém yét, thong bao cong khai, cho xem tai san, lya chon nguo1 duoc
quyén mua tai san trong trudong hop ban tai san theo hinh thirc niém yét gia;

Chi phi hop 1y khac c6 lién quan dén xir Iy tai san cong.

- Mtrc chi:

Pdi voi cac nodi dung chi da co tiéu chuan, dinh mtrc, ché d6 do co quan,
ngudi ¢ tham quyén quy dinh thi thuc hién theo tiéu chuan, dinh murc va ché do
do co quan, ngudi c6 tham quyén quy dinh;

Ddi voi cac ndi dung thué dich vu lién quan dén xur 1y tai san duogc thuc hién
theo Hop ddng ky két theo quy dinh giira co quan dugc giao nhiém vu t chirc xur
1y tai san va don vi cung cép dich vu. Viéc lya chon don vi cung cép dich vu lién
quan dén xt 1y tai san duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat;



Péi v6i cac ndi dung chi ngoai pham’ vi quy dinh trén, ngudi dung dau co
quan duoc giao nhi¢m vu x1r 1y tai sdn quyét dinh mirc chi, bao dam phu horp V(:)’i
ché do quan ly tai chinh hién hanh cta Nha nudc va chiu trach nhiém vé quyét
dinh cua minh.

Il. KET QUA DUYET TIN, BAI
1. Ngudi viét tin, bai: V5 Xuan Phuong Thao - Céng chirc phong Thanh
Tra - Phap Ché
2. Phan loai tin, bai: Bai
3. Muc ding: Tin chuyén nganh
4. Bién tap:
- Thong nhat tiéu d¢, noi dung

Noi nhan:

- Phong TT-PC;

- Phong HCTH;

- T4 bién tap Trang TTDT;
- Luu: VT, TBT.

PHO CHI CUC TRUONG
Nguyéen Quoc Tuan
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